BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACI\O DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/7561 11557/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Comunicacao prévia de alteracdao de loteamento (lote 5)
- Bouga das Andorinhas, Lugar de Dedes, freguesia de Pedralva

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 42113/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Comunicagdo prévia de alteracdo de loteamento - #G0201#

Assunto do Processo: Comunicacdo prévia de alteracao de loteamento - (1/1999/8077/0 -
Processo inicial) - alteragdo ao lote 5 - Nelson Ricardo Barradas Alves

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025
do periodo de discussdo publica da proposta de revisdao do Plano Diretor Municipal de Braga,
publicado em Diario da Republica através do Aviso n.028273/2024/2, de 16 de Dezembro, em
conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RIUE, gprovado em Reunido de
Cémara de 29/12/2025 e em Sessdo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que
podera ser levantada a suspensdo do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois
planos (em vigor e em discussdo publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof. 9 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.

Aprova-se a alteracdo ao alvard de loteamento nos termos em que foi solicitada, operacdo
urbanistica titulada pelo A/varé de Loteamento n°28/2003, emitido em nome BELARMINO
OLIVEIRA DA SILVA.

O pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento devera ser solicitado no prazo de um
ano a contar da data de notificacdo do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do
Artigo 71° do RIJUE em vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese
devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informagdo ao requerente.

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2026/5809 de 25 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGCAO

A reunido de Executivo para deliberacéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos
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BRAGA

SO0RA A PUTURO.

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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BRAGA

SOR A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA
PROCESSO: PROC. 42113/ 2025 ( GESTIONA ) — 1/1999/8077/0 ( S/ MIGRACAQ )
REQUERIMENTO(S): 2025-E-RE-29111, DE 17/12/2025
2026-E-RE-778, DE 13/01/2026 — APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
REQUERENTE:
LOCAL: BOUCA DAS ANDORINHAS, LUGAR DE DEAES, FREGUESIA DE PEDRALVA
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N°28/2003
Anélise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°28/2003, emitido em nome
ocalizado na Bouga das Andorinhas, Lugar de Deaes, freguesia de Pedralva, para o qual existe UMA alteracdo
ao alvard, datada de 21/06/2021.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de andlise pela informagdo 2026-0730 de 09/01/2026, obteve a proposta de
resolugdo 2026-0981 datada de 13/01/2026 do Sr. Diretor da DMGT, a qual mereceu o despacho datado de 28/01/2026 do
Sr. Presidente da Camara.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo efetuada a audiéncia dos interessados por escrito, conforme
o previsto no ponto 3 do Artigo B-1/12° (Alteragdes a operagdes de loteamento), Secgao Il (Trdmites Procedimentais), Capitulo
[l (Procedimentos de controlo preventivo), Titulo | (Urbanizagéo e edificagéo), Parte B do Cddigo Regulamentar do Municipio
de Braga (Regulamento n°973/2016), relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Passado o termo do prazo de dez dias uteis apos a data de notificacdo por escrito aos titulares de direito nos lotes,
considerando o findo do prazo, foi comunicado por informagao interna: “Apés terminar o prazo, foi verificado através do Balcao
Unico que ndo deu entrada até esta data 19/02/2026, qualquer reclamagao sobre a alteragdo do alvara de loteamento 28/2003,
em relagdo ao lote n® 5. Segue o processo para dar continuidade a alterag@o. Duas cartas em papel foram devolvidas pelos
CTT, por endereco insuficiente. O enderego que existe foi o fornecido pelo requerente através da CRP.”.

N&o ha lugar ao pagamento de compensagéo (C).
Né&o ha alteragdes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.
Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo que foi visada em 09/01/2026 com o carimbo
digital em uso na DAT, ficou associada ao registo 2025-E-RE-29111, de 17/12/2025.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discusséo
publica da proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025 e em Sessédo de Assembleia Municipal de 16/01/2026, considera-se que podera ser
levantada a suspensé&o do presente procedimento uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discussao
publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira,
comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.
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BRAGA

S0A A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Propde-se a aprovagao da alteragdo ao alvara de loteamento nos termos em que foi solicitada, operagao urbanistica titulada
pelo Alvara de Loteamento n°28/2003, emitido em nome BELARMINO OLIVEIRA DA SILVA.

A reunido de Executivo para deliberagéo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12 setembro na sua redagao atual.

Devera ainda ser referido que o pedido de emissao da alteracéo a licenga de loteamento devera ser solicitado no prazo de
um ano a contar da data de notificagao do ato de licenciamento, nos termos previstos na alinea b/ do Artigo 71° do RJUE em
vigor, devendo apresentar 4 exemplares em papel da planta de sintese devidamente assinada.

Dar conhecimento do contetido da informag&o ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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LEGENDA

T
Lote 5 g Lote 6

o § [ Construgbes Existentes
““ fi ,,j;::;‘ . -] 2 Propostas - Cave R/chéo
N " siss | , o 51' Areas de utilizagéo coletiva
%//////////// /////// % [ ] arruamentos........ 775.00m2
0 — ‘ [ estacionamento...315.00m2
s g ! g [ passeios.............. 350.00 m2
£ £

e e TOTAL....ccccoscd s 1.440.00m2

S . Limite do Terreno a Lotear.....6.777,00m2
7

) _
///% / // ;?E ******************************** Area Total Lotes...........cco....... 5.337,00m2
/ ////f// | LOTESS 77 Area do Terreno Sobrante......8.223,00m2
7
. _

7
7

7

o

7 Y /
%/f//\//// 022{%////////%%4// : 7 - poderdo ser do.tados de Piscina descoberta no logradouro
< 7 // 4%////%/’/ com area maxima 50.00 m2 (10.00mx5.00m) Area Total do Terreno........... 15.000,00m2

- na planta esta representado o poligno base de implantagdo

N.° Total de Fogos = 7 (1Fogo por Lote)

de habitagdo, implantagdo, construgdo e volumetria

DESCRICAQ DA CONSERVATORIA DO REG, PREDIAL COM O N.° 00846/PEDRALVA
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| INSCRITO NA MATRZ SOB O ARTIGO I.° 1589
|

[~ ne | AREAS (m2) M PISOS cota | S0leRa |VoLuMET. CONFRONTA(
| UTILZ, SOLEL ANEXO/ (m3)
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3 | esboo | 13000 13000 26000 | 38000 | 1Ge2H 60.00 100850 | Lote2 | Loted |y
4 | 77000 | 180.00 160,00 28000 | 45000 | 1Ge2n 5138 123700 | loled | Passeio | L
5 | soooo | 25000 | 90.00 | 300.00 | 390.00  [1G/H+1H 5155 117000 | Sopent | Passelo
. s | songo | 13000 130,00 26000 | 38000 | 1G+2H 51.75 100850 | CSTRRD. | Passeio
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BRAGA

SOR A FYTURO.
DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA

PROCESSO: PROC. 42113/ 2025 ( GESTIONA ) — 1/1999/8077/0 ( S/ MIGRACAQ )
REQUERIMENTO(S): 2025-E-RE-22714, DE 07/10/2025 - PEDIDO DE ALTERACAO AO ALVARA
2025-E-RE-25547, DE 31/10/2025 — APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
2025-E-RE-27219, DE 21/11/2025 - APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS
2025-E-RE-29111, DE 17/12/2025 — APRESENTACAOQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: BOUGCA DAS ANDORINHAS, LUGAR DE DEAES, FREGUESIA DE PEDRALVA
ASSUNTO: ANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAQ

ALVARA DE LOTEAMENTO N°28/2003 -
Andlise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°28/2003, emitido em nome
, localizado na Bouga das Andorinhas, Lugar de Dedes, freguesia de Pedralva, para o qual existe UMA alteracdo
ao alvara, datada de 21/06/2021.

O loteamento alvo do pedido de alteragéo é analisado tendo em consideragéo o atual PDM em vigor, estd inserido BD1 -
Espacgo Urbano de Baixa Densidade, cujo o indice maximo de utilizagdo é 0,50m2/m2, sendo que acima da cota de soleira
€ 0,30m?/m2. O indice de impermeabilizagdo maximo é 55%. Nada a opor.

No Plano Diretor Municipal colocado em Discussédo Publica, o qual foi Aprovado em 29/12/2025 na Reunido de Cédmara
Municipal, para posterior retificacdo em Assembleia Municipal - 32 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, a érea
loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano com qualificagdo em Espaco Urbano de Baixa Densidade que integram
areas de génese urbana, com tipologias dominantemente de habitagdo unifamiliar e fungdes residenciais, de acordo com o
ponto 1 artigo 67°, cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de utilizagdo do solo maximo de 0,60 m?m? e indice de
impermeabilizacdo méaximo admitido é de 60%. A alteragdo solicitada vai no sentido de promove melhoria no contexto da
solugdo urbanistica, dando o cumprimento com o previsto no artigo 27° do Plano Diretor Municipal de Braga em segunda
discusséo publica (32 reviséo).

O pedido de alteragdo ao alvara do loteamento incide apenas sobre os lotes 5, sendo proposto a eliminagdo de um piso em
cave e abaixo da cota de soleira (Piso -1) com area de 130,00m2, alterar tipologia atual 1G+2H e alterada para 1G/H + 1H,
passa a ter apenas dois pisos acima da cota de soleira, a cota de soleira sera §1.55, a area de implantagéo de 130,00m?
passa a para area maxima de implantagdo com 250,00m2, no piso de Rés-do-Chéo tera uso misto (1G/h) sendo destinado
ao uso de Garagem a area maxima de 90,00m2, enquanto que a area maxima destinada ao uso de habitagcdo com
300,00m? sera distribuida pelo piso de Rés-do-Chéo e piso em Andar, passando a ter a area maxima da construcao de
390,00m? e o volume maximo de construgdo de 1.170,00m3. O requerente pretende também incluir no logradouro posterior
do lote a implantacéo de piscina descoberta com drea méaxima de 50,00m? (5,00m Larg. x 10,00m Comp.).

Da alteragdo proposta para o Lote n5 resulta o seguinte:
Area do Lote = 800,00m2 = Mantém
Area Maxima de Implantagéo = 250,00m? = Aumentou 120,00m?
N° de Pisos = 2 pisos = Elimina o piso -1
Uso/piso = 1G/+2H passa para 1G/H+ 1H
Area de Construgdo Abaixo C.S. ao nivel do Piso -1 destinada a Garagem (g) = 0,00m? - Eliminou 130,00m?

Area Méxima de Construgdo Acima C.S. ao nivel do piso Rés-do-Chéo
destinada a Garagem (G) = 90,00m? - Introduz 90,00m?

Area Méxima de Construcao Acima C.S. ao nivel do piso do Rés-do-Chéo + piso em Andar
destinada a Habitagdo (2H) = 300,00m? > Aumentou 40,00m?

Area Méxima de Construgdo (1G/H + 1H) = 390,00m? = Mantém
Volume Méaximo de Construgéo = 1.170,00m3

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
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BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

Da alteragéo proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lotes = 5.337,00m2 - Mantém
Area Total de Implantagéo = 1.112,20m? = Aumentou 120,00m?
Area Total de Construgao Abaixo C.S., piso -1 (Cave)
destinada a Garagem (G) = 680,00m? = Diminui 130,00m?
Area Total de Construgéo Acima C.S., Rés-do-chdo + Andar
destinada a Habitag¢do) (2H) = 1.890,00m? - Aumentou 40,00m?
Area de Construgéo Acima C.S. destinada a Anexos = 52,20m? = Mantém
Area Total de Construgéo = 2.712,20m? = Mantém
Volume de Construgéo = 7.737,60m?
Néo hé alteragbes nas éreas cedidas ao dominio publico.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:

TMU=ixIxuxAxC

Tipo de Utilizagao (i) = 0,008 = Operagédo de Loteamento

Localizagdo da operagéo urbanistica (1) = 0,60 = Fora do perimetro urbano

Tipo de utilizag&o das edificagdes (u ) = 1,00 > Habitacdo
Area bruta de construco (A) = -30,00m2(*) = Garagem (Abaixo da cota de soleira > 100,00m?)
Area bruta de construgdo (A) = +90,00m?(*) = Garagem (Acima da cota de soleira)
Area bruta de construgao (A) = +40,00m2=> Habitagdo

Custo correspondente a area do metro quadro de construgao
da habitagdo para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m? = Despacho n.1/2015

Nota: (*) Quando em moradias independentes a drea maxima a considerar, para efeitos da TMU, como aparcamento
coberto privativo nédo integrante da area bruta de construcdo A é, quando em cave, de 100,00m? sendo a area
restante tributada como area habitacional.

TMU (Lote 1) = 0,008 x 0,60 x 1,00 x ( 30,00m?(*) + 90,00m?(*) + 40,00m? ) x 801,06 €/m2 = 384,51 €

N&o ha lugar ao pagamento de compensagéo (C).
Né&o ha alteragdes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

Né&o hé alteragdo as obras de urbanizagéo.
Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area Il da planta anexa & tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragdes em andlise, pelo que foi visada em 09/01/2026 com o carimbo
digital em uso na DAT, ficou associada ao registo 2025-E-RE-29111, de 17/12/2025. Fica condicionada a apresentacdo de
correcoes graficas.

Conforme o previsto no n°3 do Artigo 27° do RJUE em vigor, a alteragdo a licenca de loteamento nao pode ser aprovada
se ocorrer oposigdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara, verifica-se nesta situagao que o
requerente apenas é o titular de direito do lote 5, apurado em 14,99% da area fotal dos lotes, pelo que sera necessario
efetuar a notificacdo por escrito dos restantes titulares de direito de lotes pertencentes ao alvara de loteamento.

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 8 / 10

Cadigo Validagao: 726AAACQWFMF4W96LLANGS4FP

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pégina 2 de 3

E,%EE
(Ol o



BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT - DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA

O requerente efetuou a apresentagao das certiddes da Conservatdria do Registo predial dos restantes lotes que compde o
loteamento (lotes n°1, 3,4, 56 e 7), logo devera ser promovida a audiéncia de interessados, atendendo ao nimero ser inferior
a 10, devera a notificacdo ser realizada por escrito nos termos do cddigo de procedimento administrativo e na pagina de
internet do municipio, tendo em considerag&o o ponto 1 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar, relativo a alteragdes a
operagdes de loteamento.

Proposta / Conclusao

Pese embora se encontrem suspensos 0s procedimentos urbanisticos com o inicio a 06/01/2025 do periodo de discussao
publica da proposta de reviséo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso
n.°28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, aprovado em
Reunido de Camara de 29/12/2025, considera-se que podera ser levantada a suspensao do presente procedimento uma vez
que a deciséo a luz dos dois planos (em vigor e em discuss&o publica) é favoravel, conforme explanado no parecer juridico
emitido pela Prof.? Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor Municipal, Dr. Zamith Rosas em
06/01/2025.

Propde-se que seja promovida a audiéncia de interessados, que atendendo ao niimero ser inferior a 10, devera a notificagéo
ser realizada por escrito nos termos do cddigo de procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em
considerag&o o ponto 1 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar, relativo a alteragdes a operagdes de loteamento.

Dar conhecimento do contetido da presente informagao ao requerente.

O Técnico,
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20A A PYTURO.

DOCUMENTOS ANEXOS NAO CONVERTIVEIS:

e PLT_SINTESE_Proc.1-1999-8077-0__ PROC. 42113-
2025_VISADA_2026-01-09_Alt. Lote 5__ Alv. Lot. n°28-

2003__Pedralva_
IMPRESSAQO: 64e635494b7649a57a5e9da2e54e2e4dfdclcab0
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